SATZUNG DER GEMEINDE SARZBUTTEL UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
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. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.08.2020. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 18,08.2021
bis 26.08.2021 und ergénzend durch Bereitstellung auf der Internetseite des Amtes Mitteldithmarschen unter der Adresse
"www.mitteldithmarschen.de".

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.09.2021 durchgefiihrt.

w

. Die Gemeindevertretung hat am 07.12.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 26.01.2022 bis 28.02.2022 wihrend folgender Zeiten Montag - Freitag von 08:00 Uhr bis
12:00 Uhr sowie Montag — Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 10.01.2022 bis 18.01.2022
durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,, www.mitteldithmarschen.de" ins Internet eingestelit.

;

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 04.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahm’e’gmﬁordert.

Sarzbottel, den () 1, JUN| 2022

I. FESTSETZUNGEN NACH & 9 BAUGB UND BAUNVO 2017

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

| _ Aligemeine Wohngebiete

§ 4 BauNVvO

Beschrdankung der Zahl der Wohnungen, § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.B. 2 Wohnungen pro Baugrundstiick

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl als HéchstmaR, z. B. 0,25
] Zahl der Voligeschosse als HachstmaR, z.B. Il
Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
u. § 22 BauNVvO
o offene Bauweise

nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

flichen u. § 23 BauNVvO
= Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
e ! StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflichen - Strauch-Baum-Wallhecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB

bereiches des Bebauungsplanes

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

vorhandener Baumstandort

260 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 260

vorhandene Flurstiicksgrenzen

kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen

geplante Flurstiicksgrenzen

| =

Ordnungsnummer der Baugrundstiicke, z.B. 1

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher
Belange am 15.03.2022 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Sarzbiittel, den U L Ui 2

er nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- (Teil B) am 15.03.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

- G
wvisl L-sii.

BURGERMEISTER

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete - WA -

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die
nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

unzuldssig.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbdden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke mit max.

0,60 m iiber der mittleren Héhenlage der zugehérigen 6ffentlichen ErschlieBungsfliche (StralRe) festgesetzt.

Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden und Geb3udeteilen wird mit max. 9,0 m iiber der Oberkante des

Erdgeschossfussbodens (Rohbau) festgesetzt.

3. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

3.1 AuRenwandgestaltung:
Verblendmauerwerk, Putz oder Holz.
Teilflichen aus anderen Materialien sind bis zu einem Flachenanteil von 35 v.H. zul3ssig.
Wintergérten und Windfange sind dariiber hinaus zuldssig in Metall oder Kunststoff.

3.2 Dachform:
Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- oder Pultdach

3.3 Dachneigung:

Sattel-, Kriippelwalm- und Walmdach: 30 - 48 Grad
Zelt- und Pultdach: 15 - 35 Grad
Vegetationsdacher: 15 - 35 Grad.

Untergeordnete Décher sind allgemein zul3ssig bis zu einer Neigung von maximal 75 Grad.
Wintergérten und Windfénge sind allgemein zuldssig mit einer Dachneigung von 0 - 15 Grad oder
wie das zugehorige Gebdude.

3.4 Dacheindeckung:
Pfannen-, Schiefer- oder Metallfalzeindeckung, Vegetationsdicher sowie flachige Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenenergie.

3.5 Garagen:
AuBenwandgestaltung der Garagen wie Gebaude (s. Ziff. 3.1). Die AuRenwinde der offenen
Garagen (Carports) sind ausschlieBlich in Holzbauweise auszufiihren. Dachneigung 0 - 30 Grad
oder wie das zugehdrige Gebiude (s. Ziff. 3.3).

3.6 Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO:
Nebenanlagen i.S. des & 14 Abs. 1 BauNVO sind zuldssig bis zu 30 m?® umbautem Raum sowie einer

maximalen Firsthéhe von 2,75 m. Diese Nebenanlagen unterliegen keinen gestalterischen
Festsetzungen.

3.7 Einfriedungen:
Als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieBungsflichen sind nur Einfriedungen bis zu
einer Hohe von max. 0,80 m iiber Oberkante ErschlieRungsflache zuldssig.

3.8 Stellpldtze:
Auf den einzelnen Baugrundstiicken sind mindestens 2 Stellpldtze je Wohneinheit herzurichten.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Sarzbittel, den ] 1 J{/N] 7077

BURGERMEISTER

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei
der der Plan mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 006 2022 bis 45.06. <022 durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschiieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hin e\giesg.r‘l‘ worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am! 9 JUN! EQZZin Kraft getreten.

Sarzbiittel, den | §, JUH| 2022
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4.1

4.2

4.3

4.4

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNGVON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Schutz der Strauch-Baum-Wallhecke

Die festgesetzten Strauch-Baum-Wallhecken einschlieRlich der vorhandenen Uberhilter sind zu erhal
Das Bepflanzen der Strauch-Baum-Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzul3ssig.

Vorgartengestaltung

Vorgédrten (Bereiche zwischen ErschlieBungsfldche und Bebauung) sind als Griinflachen anzulegen unt
unterhalten. Die Befestigung von Vorgdrtenflachen bei notwendigen Zufahrten und Stellplatzen darf |
nidtigen Umfang und mit wasserdurchidssigen Baustoffen erfoigen.

Die Anlage von Kies- und Schottergérten ist ebenso allgemein unzulissig wie die Verwendung von
Kunstrasen.

Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfz
m Hohe von mindestens 12 cm anzupflanzen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaRnahmen direkt auf den jeweiligen
Baugrundstiicken zu versickern. Als Versickerungsanlagen kénnen Mulden und Rohrrigolen sowie Sick
verwendet werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeve
vom 15.03.2022 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 7 fiir das Geb
"westlich der HauptstraRe (L236), ostlich der NorderstraRe und nordlich der
WesterstraRe" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil |
erlassen:
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Fiir das Gebiet: "westlich der HauptstralRe (L236), ostlich der
NorderstralRe und nordlich der Westerstrafle"
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel
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BEBAUUNGSPLAN NR. 7 GEMEINDE SARZBUTTEL

1. Ubergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Die mafigebliche raumplanerische Grundlage fiir die Bauleitplanung in der Gemeinde Sarz-
bittel ist der am 13.07.2010 festgestellte und am 04.10.2010 in Kraft getretene
LANDESENTWICKLUNGSPLAN SCHLESWIG-HOLSTEIN 2010 (LEP) in der Nachfolge des
LANDESRAUMORDNUNGSPLANES SCHLESWIG-HOLSTEIN 1998 (LROPL).

Der LEP ordnet der Gemeinde Sarzbiittel keine zentralértliche Funktion zu. Der nédchstgele-
gene Zentralort ist die, als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums einge-
stufte, Stadt Meldorf im Stidwesten sowie das Mittelzentrum Heide im Nordwesten. Inner-
halb des Gemeindegebietes stellt der LEP Bereiche als Vorbehaltsraum fiir Natur und Land-
schaft und als Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung dar,

Regionalplan

In der Fortschreibung des Regionalplanes aus dem Jahr 2005 fiir den Planungsraumes IV ist
der Gemeinde keine zentralértliche Funktion zugeordnet.,

Die Osthalfte des Gemeindegebietes ist im Regionalplan als Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Zudem werden Bereiche im Osten und
im Westen der Gemeinde als Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft
dargestellt. Im Westen stellt der Regionalplan zusatzlich eine kleinere Fldche als Vorrang-
gebiet fiir den Naturschutz dar.

Als Elemente der regionalen Infrastruktur sind die in Nord-Stid-Richtung verlaufende Lan-
desstrale 236 sowie die als im Siidosten als Gemeindegrenze fungierende Bundesstrale
431 abgebildet.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flidchennutzungsplan der Gemeinde Sarzbiittel mit seinen Anderungen stellt
den Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 7 als Flache fiir die Land-
wirtschaft dar. Der Flichennutzungsplan wird im sog. Parallelverfahren nach
§ 8 Abs. 3 BauGB geindert. Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde
Sarzbiittel erfolgt zeitgleich.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet -WA- dar-
gestellt. Durch die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sarzbiittel wird
der Plangeltungsbereich dementsprechend als Wohnbauflache -W- dargestelit.

2. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,4 ha und befindet sich stidwestlich
des Hauptsiedlungsbereiches der Gemeinde Sarzhtittel.

Begrenzt wird das Gebiet:

« im Norden durch die ehemalige Kiesgrube,
e im Osten und Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Flache,

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARz 2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 7 GEMEINDE SARZBUTTEL

e undim Westen durch die Grundstiicke an der Norderstralle.

Das Geldnde weist eine Héhenlage von ca. 7 m — ca. 8,5 m {iber NHN auf. Das Geldnde fallt
in Richtung Stiden leicht ab.

3. Notwendigkeit der Planaufstellung und Standortauswahl

Mit Stand vom 31. Dezember 2020 lebten in der Gemeinde Sarzblittel insgesamt 695 Einwoh-
ner. Sarzbiittel ist amtsangehérige Gemeinde des Amtes Mitteldithmarschen mit Verwal-
tungssitz in Meldorf,

In Kapitel 3.6.1 Wohnbouentwicklung in den Gemeinden des Landesentwicklungsplans (LEP)
von 2010 ist festgelegt, dass jede Gemeinde einen ihrer Moglichkeiten entsprechenden Bei-
trag zur Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur im Land leisten soll. Art und Umfang der
Entwicklung sollen bedarfsgerecht und nach den gegebenen Voraussetzungen im Gemeinde-
gebiet gestaltet sein. Fiir die Gemeinde Sarzbiittel ist im Regionalplan keine zentraltrtliche
Funktion oder eine ergdnzende libherdrtliche Versorgungsfunktion dargestellt.

Bis zur Aufstellung neuer Regionalpldne wird der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir Ge-
meinden in den lindlichen Riumen ohne zentraldrtliche Funktion durch die Regelungen aus
dem Landesentwicklungsplan definiert.

Durch die am 17. Dezember 2021 in Kraft getretene Fortschreibung des Landesentwicklungs-
plans ist der der 31. Dezember 2020 der Stichtag, der fiir die Berechnung des wohnbaulichen
Entwicklungsrahmens der Gemeinden zu Grunde gelegt wird.

Dementsprechend kann der Bestand von Wohneinheiten im Zeitraum zwischen 2022 und
2036 um 10 %, ausgehend vom Bestand des 31. Dezember 2020, erweitert werden. Diese
Prozentangabe bezieht sich ausschlieflich auf die Wohneinheiten und nicht auf die Einwoh-
nerzahl, Gebdaudeanzahl oder Siedlungsflache.

Grundsatzlich ist die Innenentwicklung, also eine Verdichtung der bereits vorhandenen Bau-
strukturen anzustreben. Allerdings hat eine Untersuchung der Innenentwicklungspotenziale
(vgl. Innenentwicklungspotenzialanalyse, 2016) gezeigt, dass diese nur sehr begrenzt vorhan-
den bzw. verfiighar sind. Die Ergebnisse der Innenentwicklungspotenzialanalyse wurden im
Vorfeld zur vorliegenden Planung auf Aktualitat hin tiberpriift. Insgesamt wurden urspriing-
lich 16 potentielle Bauflachen im Innenbereich identifiziert. Vor allem bei der Patenzialflache
Ill, die als Potentialflache mit Baurecht ausgewiesen wurde, hat es seit der Analyse Verande-
rungen gegeben, Die Flache bildet den zweiten Bauabschnitt des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinden und bietet Platz fiir 15 Baugrundstiicke. Diese Grundstiicke sind mittlerweile alle
verkauft und zum gréRten Teil auch bereits bebaut worden, sodass weiterhin ein Bedarf nach
neuen Wohnbaugrundstiicken in Sarzbiittel besteht. An den (ibrigen Potenzialflachen in der
Gemeinde hat sich seit Durchfiihrung der Analyse im Jahr 2016 nichts verdndert und es sind
keine neuen Flachen hinzugekommen. Besonders die nicht gegebene Verfiigharkeit steht ei-
ner Innutzungnahme der Potenzialflachen entgegen.

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARzZ 2022



BEBAUUNGSPLAN NR. 7 GEMEINDE SARZBUTTEL

Neben einer Untersuchung maoglicher Potenzialflichen, wurde im Rahmen der Innenentwick-
lungspotenzialanalyse zudem der wohnbauliche Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde er-
mittelt. Hier haben sich aber wie oben erwihnt signifikante Anderungen ergehen.

Der Wohnungsbestand der Gemeinde Sarzbiittel betrug am 31.12.2020 351 Wohneinheiten
(vgl. Statistisches Amt flir Hamburg und Schleswig-Holstein). Dementsprechend ergibt sich
fiir die Gemeinde ein theoretischer wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 35 Wohneinhei-
ten, die im Zeitraum von 2022 bis 2036 gebaut werden kénnen. Auf diesen Rahmen sind die
Baufertigstellungen sowie die Bebauungsplanreserven und die vorhandenen umsetzungsfa-
higen Innenentwicklungspotenziale anzurechnen,

Nach Angaben der Amtsverwaltung sind bis Mitte des lahres 2021 insgesamt drei Wohnein-
heiten fertig gestellt worden, die entsprechend vom Entwicklungsrahmen abzuziehen sind.
Diese Wohneinheiten sind alle innerhalb des Bebauungsplans Nr. 3 umgesetzt worden. In-
nerhalb des ersten Bauabschnitts verbleibt dadurch noch eine Bebauungsplanreserve, Glei-
ches gilt fiir den zweiten Bauabschnitt.

Weitere Bebauungsplanreserven befinden sich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 2 mit sei-
ner 1. Anderung. Hierfiir sind noch drei Wohneinheiten vom Entwicklungsrahmen abzuzie-
hen,

Zudem kénnten auf der Potenzialfliche XV (vgl. Abb. 1) zwei weitere Grundstiicke in Nutzung
genommen werden.

Nach Beriicksichtigung der genannten Fertigstellungen, Bebauungsplanreserven und Innen-
entwicklungspotenzialen sind insgesamt acht Wohneinheiten vom wohnbaulichen Entwick-
lungsrahmen abzuziehen, sodass von der Gemeinde noch 27 Wohneinheiten entwickelt wer-
den kénnen.

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Sarzhiittel sollen auf einer landwirtschaft-
lichen Nutzflache weitere Wohnbaugrundstticke entwickelt werden, Dort sollen 17 neue Bau-
grundstiicke fiir den traditionellen Einfamilienhausbau geschaffen werden. Insgesamt steht
dafiir eine Flache von ca. 1,4 ha zur Verfiigung.

Die geplante Anzahl an Wohnbaugrundstiicken liegt innerhalb des verbleibenden wohnbau-
lichen Entwicklungsrahmens von 27 Wohneinheiten. Die Gemeinde geht davon aus, dass sich
ihre Annahme, dass auf ca. 10 % der Baugrundstiicke die Anzahl der maximal zuldssigen
Wohneinheiten ausgeschopft wird, auch fir den vorliegenden Bebauungsplan bestatigen
wird. Dies bedeutet, dass voraussichtlich 19 Wohneinheiten innerhalb des Plangebietes um-
gesetzt werden. Diese Anzahl bewegt sich im Rahmen des wohnbaulichen Entwicklungsrah-
mens und entspricht folglich den Vorgaben des Landesentwicklungsplanes.

Standortalternativen .

Die Gemeinde Sarzbiittel hat sich im Vorwege mit moglichen Standorten fiir das neue Wohn-
gehiet auseinandergesetzt, Dabei bildete die Innenentwicklungspotenzialanalyse aus dem
Jahr 2016 die Basis, Im Rahmen dieser Analyse wurden verschiedene Innenentwicklungspo-
tenzial aufgezeigt.

Wie oben schon erwdhnt hat es hier vor allem bei der Potenzialflache Il (Abb. 1) seitdem
groRerer Veranderungen gegeben, da die Grundstlicke mittlerweile alle verkauft und graoB-
tenteils bebaut wurden.
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Abbildung 1: Ubersicht der Innenentwicklungspotenziale der Gemeinde Sarzbiittel

Fiir die Potenzialfliche | hat der Eigentlimer erklért, dass die Flache fiir den Eigenbedarf vor-
gesehen ist. Beider Potenzialfliche XV wére zu priifen, ob die Immissionen der angrenzenden
Molkerei mit den Anforderungen an eine Wohnnutzung vereinbar sind.

Bei den weiteren Potenzialflichen haben die Realisierungshemmnisse weiterhin bestand. Zu-
dem bietet keine der Potenzialflichen der Gemeinde ausreichend Platz um ein Wohngebiet
in der hier geplanten GréBe umzusetzen. Die Gemeinde Sarzbiittel hat sich daher dazu ent-
schieden, mittels einer planungsrechtlichen Aufbereitung von Flachen neue Wohnbaugrund-
stlicke zu entwickeln und den Interessenten zur Verfligung zu stellen.

Im Aufenbereich sind ebenfalls verschiedene Flachen, die aus stddtebaulicher Sicht in Frage
kommen kénnten diskutiert worden (Abb. 2). Alle drei Flachen schlieRen an den Innenbereich
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an und wiirden zu einer gewissen Arrondierung des Siedlungskérpers der Gemeinde beitra-
gen.

B\‘_:'J ' i ! : ;
Abbildung 2; Ubersicht der diskutierten Alternativflichen im AuRenbereich

Die erste Fliache befindet sich zwischen der Hauptstrale und der Lowenstrae und grenzt
unmittelbar an die dort ansassige Molkerei an. Hier miisste zunachst einmal iberpriift wer-
den, ob die Emissionen, die von der Molkerei ausgehen, mit gesunden Wohnverhéltnissen
vereinbar sind. AuRerdem gibt es schon seit langerer Zeit das Bestreben der Molkerei den
Betrieb auf dieser Flache zu erweitern, sodass die Flache fiir eine wohnhauliche Weiterent-
wicklung letztlich ausschied.

Die zweite Flache liegt 6stlich der HauptstralRe, gegeniiber der Molkerei, sodass die Emissio-
nen auch fiir diese Flache beriicksichtigt werden miissten. Des Weiteren befinden sich in un-
mittelbarer Ndhe der Fliche mehrere landwirtschaftliche Betriebe sowie landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Somit ist auf dieser Flache mit erhéhten Immissionsbelédstigungen zu rech-
nen, was sie fiir die Schaffung eines neuen Wohngebietes unattraktiv macht,

Die dritte Flache, zwischen HauptstralRe und Eichenweg gelegen, ist der bevorzugte Standort
flir eine neues Feuerwehrgerdtehaus der Gemeinde, sodass auch diese Flache fiir das neue
Wohngebiet ausschied.

Die Fliche, auf welcher das neue Wohngebiet letztlich umgesetzt werden soll, bietet die
Moglichkeit den Siedlungskorper im Zentrum zu verdichten, Hierfiir wurde bereits bei der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 die Méglichkeit geschaffen an die geplante Strale an-
zuschlieen und das Wohngebiet nach Osten hin zu erweitern. Da ein Teil der éstlich an den
Bebauungsplan Nr. 3 anschlieRenden Flachen nun verflighar war, hat sich die Gemeinde dazu
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entschieden, die damals bereits geplante Erweiterung in diesem Bereich mit dem hier vorlie-
genden Bebauungsplan Nr. 7 planungsrechtlich zu unterlagern. Perspektivisch kann auch das
neue Wohngebiet nach Osten erweitert werden, um so eine geschlossene Bebauung bis hin
zur HauptstraBe zu erreichen,

4. Planinhalte

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Schaffung von 17 Baugrundstiicken fiir den individuellen Woh-
nungsbau schaffen.,

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden in der PLANZEICHNUNG —TEIL A des vor-
liegenden Bebauungsplanes insgesamt als Allgemeine Wohngebiete - WA - festgesetzt,

Die durchschnittliche GroRe der zukiinftigen Wohnbaugrundstiicke betrdgt ca. 700 m?. Die
verschiedenen vorgesehenen GrundstiicksgréRen reichen von ca, 630 m? bis zu ca, 805 m2

Als maximal zuldssiges MaR der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Dieser
Versiegelungsgrad entspricht in etwa dem des umgebenden Siedlungsbereiches; somit ent-
steht hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ein homogener Siedlungsbereich.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal wird mit Il festgesetzt. So sallen aktuell
nachgefragte Haustypen (,Stadtvilla” - ,Toskana-Haus") realisiert werden kénnen.

Fiir alle Baugrundstiicke wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgelegt. Auf allen
Wohnbaufldchen ist nur die Errichtung von Einzelhdausern zuldssig, Durch diese Festsetzun-
gen wird insgesamt der angestrebte Charakter eines , Einfamilienhaus-Gebietes” planungs-
rechtlich unterlagert.

Fiir die Wohnbaugrundstiicke wird eine maximal zuldssige Anzahl von je zwei Wohneinhei-
ten festgesetzt, So kann der fiir das Plangebiet angestrebte Charakter eines Einfamilienhaus-
Gebietes sichergestellt werden, wahrend gleichzeitig auch ein familidres Mehrgenerationen-
haus, das tiblicherweise zwei Wohnungen hat, erméglicht wird. Zudem soll eine Bebauung
mit Mehrfamilienhausern, die der Umgebung widerspricht, unterbunden werden.

Festgesetzte Baugrenzen bilden ,Baufenster”, in denen Hauptgebaude platziert werden kén-
nen und fiihren die kiinftige Bebauung entlang der ErschlieBungsstralie,

Die ErschlieRung des Wohngebietes soll Giber eine neu herzurichtende WohnstraRe erfolgen.
Zur Flachensicherung sieht der Bebauungsplan dafiir 6ffentliche StraRenverkehrsflichen
vor. Als ErschlieRungsstralRe ist eine insgesamt 7 m breite WohnstraRe fiir den Mischverkehr
(StraBenschnitt A— A) vorgesehen, Die Strale wird ringférmig durch das Wohngebiet verlau-
fen, sodass man ohne zu wenden in die StralRe hinein oder heraus fahren kann. Im Nordosten
kann die Strafle im Falle einer zukiinftigen Erweiterung des Waohngebietes fortgefiihrt wer-
den. Der Anschluss der Wohnstrale an das Stralenverkehrsnetz erfolgt im Westen (iber die
Norderstralle,
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An der Nord-, Stid- und Westseite des Plangebietes hefinden sich Knickstrukturen. Diese wer-
den naturschutzrechtlich faktisch ,entwidmet” und als private Griinflichen mit der Zweck-
hestimmung Strauch-Baum-Wallhecke festgesetzt, Als solche sind sie zu erhalten und zu pfle-
gen und dienen gleichzeitig als optische Abgrenzung sowie als Lebensraum fiir Flora und
Fauna.

Im TEXT - TEIL B des Bebauungsplanes werden unter Pkt. 1 - Art der baulichen Nutzung in-
nerhalb der festgesetzten WA-Gebiete die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungsarten

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

» Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
» Anlagen fiir Verwaltungen,

* Gartenbaubetriebe und

s Tankstellen

ausgeschlossen,

Aufgrund des mit diesen Nutzungen verbundenen erhéhten Verkehrsaufkommens sind diese
mit der fiir den Gesamtbereich angestrebten hohen Wohnqualitat nicht vereinbar. Die vor-
gesehenen ErschlieBungsflachen sind fiir die Aufnahme des aus diesen Nutzungen gegehe-
nenfalls resultierenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens nicht ausgelegt.
Gartenbaubetriebe sind in der Regel mit hohem Flichenverbrauch verbunden, der mit der
vorgesehenen wohnbaulichen Entwicklung des Gesamtbereiches nicht in Einklang zu bringen
ist. Tankstellen verursachen zudem stérende Emissionen, die gleichfalls nicht mit dem kiinf-
tigen Charakter des Plangebietes zur Deckung zu bringen sind.

Unter Pkt. 2 = Hohe baulicher Anlagen werden Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anla-
gen getroffen. Die Oberkanten der Erdgeschossfulbéden (Rohbau) werden nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO fiir samtliche Baugrundstiicke mit max.
0,6 m Gber der mittleren Hohenlage der jeweils zugehorigen offentlichen ErschlieRungsfla-
che festgesetzt. Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf eine Héhe von 9,0 m tiber
Oberkante der Erdgeschossfufbéden (Rohbau) begrenzt.

Durch diese Festsetzungen werden umfeldvertragliche Héhenentwicklungen der kiinftigen
Gebdude sichergestellt,

Unter Pkt. 3 - Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen nach
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 4 LBO werden verschiedene Festsetzungen tiber die duBere
Gestaltung baulicher Anlagen getroffen,

Es wird festgesetzt, dass die AuRenwandgestaltung der Gebdude tiberwiegend mit Verblend-
mauerwerk, Putz oder Holz erfolgen muss. Teilflachen kénnen auch mit anderen Materialien
gestaltet werden. Wintergarten und Windfinge sind zudem auch in Metall- oder Kunststoff-
bauweise zulassig.

Als Dachformen werden Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt-, oder Pultdidcher sowie Vegeta-
tionsddcher zuglassen. Satte-, Kriippelwalm- und Walmdécher sind mit einer Dachneigung
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zwischen 30 und 48 Grad zuldssig. Die (ibrigen Formen sind mit einer Neigung zwischen 15
und 35 Grad zuldssig. Flr untergeordnete Dacher ist eine Neigung von maximal 75 Grad und
fiir Dacher von Wintergarten und Windfangen eine Neigung von maximal
15 Grad zuldssig. Flir die Dacheindeckung werden Pfannen-, Schiefer- oder Metallpfalzeinde-
ckungen sowie Vegetationsdédcher und flichige Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
zugelassen,

Hier ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet im Bereich einer militarischen lettiefflug-
strecke liegt. Bei der Installation von Photovoltaikanlagen ist daher darauf zu achten, dass
eine Blendung der Flugzeugfiihrer auszuschlieRen/zu minimieren ist.

Fiir Garagen sind dieselben AuBenwandgestaltungen wie fiir die Hauptgebaude zuldssig. Car-
ports sind ausschlieflich in Holzbauweise zu errichten, Die Dachneigung ist bis maximal 30
Grad oder wenn sie der des Hauptgebdudes entspricht zuldssig.

Nebenanlagen sind bis zu einer GroRe von 30 m? umbauten Raum und einer maximalen First-
hohe von 2,75 m zuldssig und unterliegen keinen gestalterischen Festsetzungen.

Weiterhin wird festgesetzt, dass als Abgrenzung der Baugrundstiicke zu den ErschlieRungs-
flachen nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m ber der Oberkannte der
ErschlieBungsflache zuldssig sind.

Auf den Baugrundstiicken sind auBerdem jeweils mindestens zwei Stellpldtze pro Wohnein-
heit herzurichten.

Die Festsetzungen sollen insgesamt fiir ein charakteristisches Einfamilienhausgebiet und eine
optische Anpassung an die angrenzende Bebauung sorgen und den zukiinftigen Eigentiimern
dennoch ein gewisses Mal an gestalterischem Spielraum fiir ihr Eigenheim {iberlassen.

Unter Pkt. 4 — MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft wird unter Pkt. 4.1 zuerst festgesetzt, dass die Strauch-Baum-Wallhecken
einschlieRlich der vorhandenen Uberhélter zu erhalten sind und dass das Bepflanzen mit
nicht heimischen Arten unzuléssig ist.

Hierdurch wird ein dauerhafter Erhalt vorhandener Strukturen ermaglicht.

Fiir die Vorgarten wird unter Pkt. 4.2 festgelegt, dass diese als Griinflachen anzulegen und zu
erhalten sind. Zudem darf die Befestigung von Vorgartenflachen flir notwendige Zufahrten
und Stellplatze nur im notigen Umfang und mit wasserdurchldssigen Baustoffen erfolgen. Die
Anlage von Kies- oder Schottergarten ist ebenso allgemein unzuldssig wie die Verwendung
von Kunstrasen,

AuBerdem wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick mindestens ein heimischer Baum
als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 12 cm bei einem Meter Stamm-
héhe zu pflanzen ist (Pkt, 4.3),

Diese Festsetzungen dienen in erster Linie der Beriicksichtigung der Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes. Dartiber hinaus wird so eine ausreichende Begriinung des Plangebietes
sichergestellt, die regelmaRig der notwendigen Vielfalt der Natur dient.

Unter Pkt. 4.4 wird festgesetzt, dass das anfallende Niederschlagswasser durch geeignete
MaRnahmen direkt auf den Grundstiicken zu versickern ist. Als Versickerungsanlagen kénnen
Mulden und Rohrrigolen sowie Sickerschéachte verwendet werden.
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VerkehrserschlieBung und -anbindung

Die dufiere ErschlieRung des Plangeltungshereiches an das iibergeordnete StraRenverkehrs-
netz erfolgt durch Anbindung an die Norderstrale. Diese fiihrt in nérdlicher Richtung auf die
Strale Sandberg und in siidlicher Richtung auf die WesterstraRRe. Von den beiden Straen aus
erreicht man in dstlicher Richtung die HauptstraRe (L236), iber die man in nordlicher Rich-
tung die Gemeinde Nordhastedt und in stidlicher die Bundestralle 431 erreicht.

Die innere ErschlieBung wird durch eine neu anzulegende StralRe sichergestellt. Diese schlieRt
an der westlichen Grenze des Plangebietes an die im Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
vorgesehene Anschlussstelle der Norderstralle an. Die StralRe wird ringférmig angelegt, um
auf eine Wendeanlage verzichten zu kénnen,

Die Profilierung der StrafRe (Schnitte A - A) mit einer Bruttobreite von 7,00 m arientiert sich
am Wohnwegtyp 1.1, Bild 25 (empfohlene Querschnitte fiir die typische Entwurfssituation
~Waohnweg") der Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06). Fiir diese neu herzu-
stellende Strale ist durchgehend von einer Entwurfsgeschwindigkeit von maximal
30 km/h auszugehen.

Alle Baugrundstiicke werden direkt an 6ffentliche Verkehrsflichen angebunden.

Ruhender Verkehr

Der Plangeltungsbereich umfasst 17 Baugrundstiicke. Die nach der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken her-
zurichten. Daher wird festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick zwei Stellpldtze pro
Wohneinheit herzurichten sind.

Den einschldgigen fachlichen Rahmenbedingungen folgend sind in geplanten Baugebieten
ohne private Stellplatzdefizite in der Regel eine Parkmoglichkeit im (6ffentlichen) Bereich
fiir etwa 3 - 6 Wohnungen zur Verfiigung zu stellen, Bei insgesamt 17 Grundstiicke mit einer
erwarteten Anzahl von max. 19 Wohneinheiten wird somit die Schaffung von 4 zusétzlichen
Besucherparkpldtzen notwendig. Die erforderlichen éffentlichen Parkplatze werden im Ver-
lauf der neu herzustellenden ErschlieRungsstralBe im Langsverlauf angeordnet,

Der zu erwartende Bedarf an offentlichen Parkflachen innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel ist somit abgedeckt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel fiir das Gebiet: ,westlich
der HauptstraRe (L236), 6stlich der Norderstralle und nérdlich der Westerstrale” wird ge-
maR § 13b BauGB im sog. ,beschleunigten Verfahren” aufgestellt; er dient der Einbezie-
hung von AuBenbereichsflichen zum Zwecke der Wohnnutzung. Die Anwendung des be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB entbindet die Gemeinde von der Verpflichtung
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zur Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2 BauGB,

Im gesonderten ARTENSCHUTZRECHTLICHEN FACHBEITRAG wird gem. § 44 Abs. 1 Nr, 1-4
BNatSchG gepriift, ob durch die Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 7 der
Gemeinde Sarzblittel VerstéRe gegen die Verbotstatbestinde der Totung, der Zerstorung
oder der Beschéddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und der erheblichen Stérung
van besonders oder streng geschiitzten Tierarten ausgelost werden oder wildlebende
Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur ent-
nommen werden bzw. ihre Standorte beschédigt oder zerstort werden. Weiterhin ist zu
priifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen zu ergreifen
sind.

Planerische Vorgaben und Ziele anderer Fachplanungen

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist ein Instrument auf der Ebene der Stadte und Gemeinden und stellt
den Handlungsrahmen mit entsprechenden Malinahmen flir die beabsichtigte Siedlungs-
entwicklung, die unbebaute Flur sowie Wald- und Naturschutzflichen dar. Er orientiert sich
an den §§ 1, 2 und 11 BNatSchG., Sie konkretisieren die Landschaftsrahmenplan flachenge-
nau und bilden die Grundlage fiir deren Erstellung.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Sarzbiittel aus dem Jahr 2002 stellt die Flache des Plan-
gebietes in der Karte ,Bestand” als landwirtschaftliche Nutzflache — Griinland dar. An der
westlichen, nordlichen und siidlichen Grenze des Plangeltungsbereiches sind Knickstruktu-
ren verzeichnet, eine weitere Knickstruktur mittig durch das Plangebiet verlaufend in Ost-
West-Richtung. Die Flache westlich der iiberplanten Flache wird als ,Neubaugebiet” abge-
bildet, die Flache nordlich als ,Sonstige Griinflache”, Ca. 140 m westlich vom Plangeltungs-
bereich ist eine Waldfliche und eine Salzwiese verzeichnet, In der Karte Planung ist die
tiberplante Flache als ,Mittelfristige Siedlungserweiterung” dargestellt. Die weiteren Struk-
turen der Bestandskarte bleiben erhalten. Entsprechend folgt die vorliegende Planung dem
aktuellen Landschaftsplan.

Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft (§21-§30 BNatSchG, LNatSchG,
LWaldG)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Knickstrukturen, die nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21
LNatSchG als gesetzlich geschiitzte Biotope anzusprechen sind. Die Knicks wiesen unter-
schiedlich stark ausgeprigte Uberhilter (zumeist Stieleichen, Brusththendurchmes-
ser -BHD- bis zu 90 cm) sowie Gehélz in Form von zumeist WeiRdorn, Holunder und jungen
Stieleiche und Birken auf.

Im weiteren Umgebungsbereich des Plangebietes findet sich, wie bereits beim Landschafts-
plan aufgezeigt, eine Waldflache. Diese ist ca. 140 m in &stlicher Richtung entfernt und liegt
damit auBerhalb des nach § 24 LWaldG zu beachtenden Abstandes von 30 m. Aufgrund der
Entfernung wird die Waldflache von der Planung nicht tangiert.

Plangebiet

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtfldche von ca. 1,4 ha und befindet sich mittig im Sied-
lungsbereich der Gemeinde Sarzhiittel. Das Gebiet wird im Norden durch das Geldnde einer
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ehemaligen Kiesgrube, die sich heute als Griinfliche mit Spielplatz darstellt, begrenzt. Ost-
lich und stidlich des Plangeltungsbereiches schlieRen sich landwirtschaftliche Nutzflachen
an. Westlich neben dem Plangebiet liegt die Wohnbebauung der NorderstraRe.

Das Plangebiet wurde am 09.11.2021 hegangen, Die Flache des Plangebiets besteht aus
einer Griinlandflache mit Pferdebeweidung, welche nérdlich, stdlich und westlich von
Knicks umrandet ist und mittig in West-Ost Richtung von einem Knick durchzogen ist.

Der Knick an der siidlichen Plangebietsgrenze soll entwidmet werden und als ,Strauch-
Baum-Wallhecke” festgesetzt werden und somit weiterhin unverandert als Lebensraum zur
Verfligung stehen, allerdings ohne den Biotopschutz und die Vorgabe, einen 3 m Schutz-
streifen beidseitig des Wallkérpers einzuhalten.

Der Siidknick war im &stlichen Bereich mit zwei ausgepragten Stieleiche-Uberhaltern be-
wachsen (Brusthéhendurchmesser (BHD) 60 cm und 95 cm), Jiingere Stieleiche-Uberhilter
im westlichen Bereich wiesen einen BHD von 20-30 cm auf. Die Geholzschicht setzte sich
vor allem aus Weildarn, Schlehen und jungen, selbstausgesiten Stieleichen zusammen, im
Westen wuchsen einige Spétbliihende Traubenkirschen.

Der Knick an der Nordgrenze des Plangebietes ist ebenfalls zur Entwidmung vorgesehen
und soll ebenfalls als ,,Strauch-Baum-Wallhecke” erhalten werden. Im Gstlichen Bereich die-
ses Knicks wuchs ein Uberhélter (Bergahorn, BHD 60 cm). Weiterhin wies der Knick einen
sehr dichten Gehaélzbewuchs auf, stark dominiert durch Weidorn und Holunder. Ganz im
Westen fand sich ein weiterer Bergahorn (BHD 30 cm) auf diesem Knick,

Auf dem zur Entfernung vorgesehene Knick zwischen Flurstiick 260 und 16 waren vier dltere
Stieleichen-Uberhélter (BHD 50-65 cm) und ein Jiingerer (BHD 30 cm) vorhanden. Die Ge-
hélzschicht zeichnete sich hier liberwiegend durch junge Birken und Spétbliihende Trau-
benkirsche und méaRig Bewuchs von Weidorn und Holunder aus.

Der Knick, welcher westlich ans Plangehiet grenzt, soll ebenfalls entwidmet werden und
z. T. durchbrochen werden (auf Héhe des bereits vorhandenen Verkehrsweges), um eine
Zufahrt zum Plangeltungsbereich zu schaffen. Auf diesem Knick fanden sich zwei Birken
(BHD 35 cm), junge Eichen, Spéatbliihende Traubenkirsche und nichtheimische Ziergehalze.
An diesem Knick war auf der Wallkrone ein Zaun gesetzt.

Die Knickstrukturen sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 LNatSchG von beson-
derer Bedeutung flir die Biodiversitdt und die kulturelle Identitét des Landes und stellen ein
gesetzlich geschiitztes Biotop dar.

Planung

Innerhalb des Plangeltungsbereichs ist die ErschlieRung von 17 Wohnbaugrundstticken und
der Neubau von Einfamilienhdusern geplant.

An der Westseite des Plangebiets ist fiir die Neuanlage einer StraRenverkehrsflache und die
Zufahrt zum Plangebiet ein Knickdurchbruch von 10 m geplant und die Entwidmung des
verbleibenden hier verlaufenden Knicks. Knicks welche an der Nord- und Siidgrenze des
Plangebietes verlaufen sollen ebenfalls entwidmet werden. Diese zu entwidmenden Knicks
werden als ,,Strauch-Baum-Wallhecke” festgesetzt und stehen weiterhin unverandert als
Lebensraum zur Verfiigung. Die Entfernung eines Knicks, welcher mittig in West-Ost-Rich-
tung durchs Plangebiet verlauft, ist unumgdnglich, um Platz fiir die geplanten Baugrundstii-
cke und die Verkehrsflachen zu schaffen. Eine Planung der Wohnbaugrundstiicke unter Er-
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haltung und Entwidmung dieses Knicks ist aus ErschlieBungsgriinden sowie der Verkehrs-
fihrung nicht méglich. Sowahl die Knickentfernungen als auch die Knickentwidmungen sind
kompensationsbediirftige und seitens der UNB genehmigungspflichtige Vorgénge. Die ent-
sprechenden Unterlagen (Antrag und Verzeichnis des Ersatzknicks) werden der UNB zeitnah
vorgelegt,

Die anderen Knickstrukturen werden nicht verandert und bleiben nach der Entwidmung als
Strauch-Baum-Wallhecke erhalten. Die Entwidmung der Knicks ist notwendig, da aufgrund
der zukiinftigen Wohnnutzung, diese Knickstrukturen nicht ausreichend vor Beeintrachti-
gungen geschiitzt werden kénnen, Die Knicks werden daher naturschutzrechtlich entwid-
met und gem. § 9 Abs. 1 Nr, 15b BauGB als private Griinflache mit der Zweckbestimmung
Strauch-Baum-Wallhecken festgesetzt. Im Rahmen der vorliegenden Planung ist dement-
sprechend ein externer Ausgleich gemaR den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz des MELUR (2017) zu leisten. Hierdurch wird gewéhrleistet, dass die méglichen Be-
eintrachtigungen der Knickfunktion an anderer Stelle ausgeglichen werden und folglich die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes insgesamt bewahrt wird. Die entwidmeten
Knickstrukturen kénnen somit zukiinftig ohne Einschrankung der fiir Knicks geltenden
Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen erhalten bleiben. Im Textteil Teil B unter Pkt, 4.1
sind Festsetzungen zum Schutz der Strauch-Baum-Wallhecken verbindlich geregelt worden,
Demnach sind die entwidmeten Knicks, die im Bebauungsplan als Strauch-Baum-Wallhe-
cken festgesetzt sind, einschlieRlich der vorhandenen Uberhilter zu erhalten. Das Bepflan-
zen der Strauch-, Baum- und Wallhecken mit nicht heimischen Arten ist unzuléssig.

Die geplanten Knickentwidmungen im Plangebiet sind im Verhdltnis 1:1 und die Knickbe-
seitigungen im Plangebiet sind in einem Verhdltnis von 1:2 gemal den Durchfiihrungshe-
stimmungen zum Knickschutz des MELUR (2017) auszugleichen. Die Eingriffs- und Aus-
gleichshilanzierung bezlglich der Knickstrukturen innerhalb des Geltungshereiches ist Ta-
belle 1 zu entnehmen. Insgesamt sind 706 m Knick zu kompensieren (Tab.1).

PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARzZ 2022
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Tabelle 1: Kompensationsbedarf ,Knick” fiir den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel.

Ubfl?:‘lli::' B Linge | Faktor | Kompensationsbedarf ::,:f:::::ii;:i:e?::f ¥
Entwidmung
Stidknick 135 m 1 135 m
Nordknick 160 m 1 160 m
Westknick
(Gesamt-
lange: 99 m) 89 m 1 89 m
Entfernung
Knick zw. Flur-
stiick 260 und
16 151 m 2 302 m
Westknick 10 m 2 20 m
Kompensationsbedarf "Knick" 706 m
- Anrechenbarkeit zum Kompensationsbhedarf - 0m
= Summe Kompensationsbedarf "Knick" 706 m

AusgleichsmaBnahmen

Knickausgleich:

Fiir den erforderlichen Ausgleich von 706 laufenden Knickmetern wird auf ein Knickéko-
konto zurtickgegriffen. Dem Eingriff des B-Plans Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel sollen 706 m
Knickersatz des Knickékokontos mit dem Aktenzeichen 67.30.3-15/22 zugeordnet werden.
Dieses Knickokaokonto wird bei der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) Nordfriesland ge-
fiihrt, Der geplante Ausgleichsknick liegt wie der entwidmete Knick im Naturraum Geest,
im Kreis Nordfriesland, in der Gemeinde Langenhorn, auf den Flurstiicken 14/3, 17/3, 54
und 65 der Flur 32 sowie auf den Flurstiicken 28 der Flur 31, Gemarkung Langenhorn.,

Vermeidungs- und Verringerungsmaftnahmen

Um die Eignung der nicht tiberbauten Flachen in dem Allgemeinen Wohngebiet weiterhin
als Teilhabitate fiir Flora und Fauna aufrecht zu erhalten, wird unter Punkt 4.2, des Teil B
(Text) festgesetzt, dass die Anlage von Kies- und Schottengirten und die Verwendung von
Kunstrasen allgemein unzuldssig ist. Vorgarten sind als Griinflichen anzulegen und nicht
tiberbaute Flachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen. Der aktuelle Trend zu dieser
NVorgartengestaltung” ist sehr kritisch zu sehen, Zum einen ergeben sich negative kleinkli-
matische Wirkungen dadurch, dass sich Steingdrten im Sommer starker als naturnahe Gér-
ten aufheizen (,Hitzeinseln“) und die in den Steinen gespeicherte Wiarme in der Nacht wie-
der abgeben und nicht nur der Abkiihlung entgegenwirken, sondern einen zusétzlichen
Temperaturanstieg fordern. Weiterhin fiihrt die Steinabdeckung zu einer gestérten Boden-
funktion und einem gestorten Wasserhaushalt, im Besonderen wenn wasserundurchlassige
Folien unter den Steinen verlegt sind. Solche Flachen kammen einem stark versiegeltem
Boden nahe. Mit wasserundurchldssigen Folien gestaltete Steingérten kann nicht nur der
Niederschlag in diesen Bereich nicht mehr im Boden versickern, um dem Grundwasser zu-
gefilhrt zu werden, Starkregenereignissen kénnen hier schnell zu Uberschwemmungen fiih-
ren. Auch die Gestaltung mit wasserdurchldssiger Folie ist problematisch, da diese Flache
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fiir Tiere (vor allem Insekten), die darauf angewiesen sind sich in den Boden zu vergraben
(Uberwinterung etc.) faktisch als versiegelter Boden gelten, Zusétzlich bieten begriinte und
bepflanzte (Vor)gérten (im Gegensatz zu vegetationsfreien bzw. -armen Kiesgarten) fiir die
heimische Fauna Lebens- und Fortpflanzungsraum sowie Nahrungshabitate und kénnen so-
mit im gewissen MaRe zum Erhalt der Artenvielfalt beitragen. Oftmals sind naturnah gestal-
tete Garten in Stadten und Kommunen ein letzter Riickzugsort fiir viele Insekten- und an-
dere Tierarten. Aufgrund dieser gravierenden Auswirkungen auf zahlreiche Umweltkompo-
nenten sind Stein-, Kies- bzw. Schottergéarten insgesamt betrachtet als sehr problematisch
anzusehen und die weitere Ausbreitung dieses ,Trends” zu unterbinden.

Weiterhin wird festgesetzt, dass pro Grundstiick ein heimischer, standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen ist (Mindestqualitdt 12 cm Stammumfang in 1 m Héhe), um den Verlust
der Gehdlze, welche im Zuge der Knickentfernung anfallen, zu verringern.

8. Artenschutz

Die Betrachtung des Artenschutzes erfolgt gesondert im eigentstédndigen Artenschutzrecht-
licher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel,

Es wird gem, § 44 BNatSchG gepriift, ob durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 7
der Gemeinde Sarzbiittel artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgelost werden. Be-
trachtet werden alle artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten des Anhang
IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie sowie alle ,européischen Vogelarten” im Sinne der
Vogelschutzrichtlinie, die potentiell im Plangeltungsbereich vorkommen kénnen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag kommt zum folgenden Ergebnis:

Die artenschutzrechtliche Priifung fiir den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel
,westlich der HauptstrafSe (L 236), éstlich der Norderstrafie und nérdlich der Westerstrafie”
hat ergeben, dass durch das Planvorhaben Brutvigel potentiell betroffen sind. Das Plange-
biet weist aufgrund des Baum- und Gehélzbestandes, grundsditzlich Brutmdglichkeiten fiir
Gehdlzfreibriiter auf. An den teilweise krautig dicht bewachsenen Knickwallflanken sind
Brutplatzpotentiale fiir versteckt briitende Bodenbriiter vorhanden. Im Rahmen der Reali-
sierung des Planvorhabens wird ein Knick, welcher mittig durchs Plangebiet in Ost-West-
Richtung verlduft inkl. des Gehélzbestandes entfernt, weiterhin ist ein Knickdurchbruch an
der westlich ans Plangebiet grenzende Knickstruktur nicht zu verhindern, um die Zufahrt zu
ermaglichen. Weitere Knickstrukturen im Norden und Siiden des Plangebietes werden ent-
widmet und bleiben als ,Strauch-Baum-Wallhecke” weiterhin als Lebensraum erhalten.
Diese Eingriffe dirfen nur mit einer Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde durch-
geflihrt werden. (siehe Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel, Ka-
pitel 7.2).

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr, 1 bis 3 BNatSchG sicher ausschliefien zu kén-
nen, ist eine Bauzeitenregelung fiir die Knickentfernung einzuhalten. Diese Arbeiten haben
hach § 39 Abs, 5 Nr. 2 BNatSchG auflerhalb der Vogelschutzzeit (01.03-30.09.) stattzufinden.
Entsprechend sind die Knickentfernungen zwischen 01.10, bis zum 28./29.02.vorzuneh-
men.
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Es sind im Umgebungsbereich ausreichend Ausweichquartiere (Brutplatzpotentiale und
Nahrungshabitatpotentiale) fiir die Avifauna vorhanden, weshalb die Funktionsfihigkeit der
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten trotz Eingriff im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt. Flir die zu entfernenden Knickstrukturen ist eine Kempensation erforderlich (siche
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel, Kapitel 7.2).

Durch die Umsetzung des Planvorhabens werden keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG ausgelést, sofern die entsprechenden Vermeidungsmafinahmen in Form von
der gesetzlich vorgeschriebenen Vogelschutzzeit bei der Knickentfernung beriicksichtigt
werden.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser (Ingenieurbiiro Bornholdt)

Die Gemeinde Sarzbiittel verfligt zur Abwasserbeseitigung lber eine Mischwasserkanalisa-
tion und eine Teichkldranlage. Die Mischwasserkanalisation wurde im Laufe der lahre im-
mer wieder durch Wohngebiete erweitert, die im Trennsystem entwdssert werden. Auch fiir
die Entwdsserung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist ein Trennsystem vorgesehen.

Das Schmutzwasser aus dem heuen Baugebiet soll an den vorhandenen Schmutzwasserka-
nal im Baugebiet Nr. 3 ,Norderstrafie” abgegeben und damit letztendlich der Teichkldran-
lage in Sarzbiittel zugefiihrt werden.

Niederschlagswasser

Aufgrund immer schneller voranschreitender Oberflichenversiegelung, gibt das Land
Schleswig-Holstein var, dass im Zuge der Bauleitplanung bereits das Thema ,, Wasserrecht-
liche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein” behandelt wird.
Dadurch soll sichergestellt werden, dass das Thema Wasserwirtschaft in der Planung neuer
ErschlieBungsgebiete oder der baulichen Umgestaltung von Flachen rechtzeitig berticksich-
tigt wird.

Aus diesem Anlass wurde zunéchst durch das Ingenieurbiiro Neumann aus Eckernférde eine
Baugrunduntersuchung des Plangebietes und anschlieRend, auf Grundlage dieser, eine Be-
wertung der Wasserhaushaltshilanz durch das Ingenieurbiiro Bornholdt aus Albersdorf
durchgefiihrt.

Die Baugrunduntersuchung hat ergeben, dass der Boden im gesamten Geltungsbereich ver-
sickerungsfahig ist. Daher ist das Regenwasser durch geeignete MaRnahmen zur Versicke-
rung dezentral auf den jeweiligen Baugrundstiicken abzufiihren.

Abwasserbeseitigung / Nachweis nach A-RW1 (Ingenieurbiiro Bornholdt)

Beziiglich der Regenwasserenitsorgung soll zunéichst untersucht werden ob eine dezentrale
Versickerung auf den 17 geplanten Grundstiicken maglich ist.

Mit Datum vom 09,08.2021 wurde von der Peter Neumann Baugrunduntersuchung GmbH
eine Baugrundbeurteilung erstellt.
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Aus der Ansprache der Bohrprofile ergibt sich folgender Schichtenaufbau:

JAus den aufgetragenen Bohrprofilen ist ersichtlich, dass unter 0,30— 0,50 mdchtigen Mut-
terbéden durchgehend bis zur Endteufe gewachsenen Sande anstehen. Bei den gewachse-
nen Sanden handelt es sich grdfitenteils um Feinsande mit unterschiedlichen Antejlen der
librigen Siebkornfraktionen”.

Grundwasser wurde in Tiefen van 5,40 m bis 5,70 m unter Geldnde angetroffen.

Der Kg-Wert der Feinsande wurde mit der Methode nach USBR aus den Sieblinien der einzel-
nen Bohrpunkte bestimmt und schwankt zwischen 2,1 * 10° m/s und 8,4 * 10° m/s. Die
dezentrale Versickerung der Niederschlagsabfliisse auf den Grundstiicken ist somit maglich
und wird im Bebauungsplan festgesetzt. Als Versickerungsanlage kdnnen neben Mulden
und Rohrrigolen auch Sickerschéchte gewdhlt werden.

Der Niederschlagsabfluss van den dffentlichen Verkehrsflichen wird mit einem Regenwas-
serkanal gesammelt und an den vorhandenen Vorflutkanal DN 300 B in der Norderstrafie
(B-Plan Nr. 3) abgegeben. Die hydraulische Leistungsfihigkeit dieses Kanales reicht fiir die
zusdtzlichen Abfliisse von den Verkehrsfldchen des B-Planes Nr. 7 aus.

Die derzeitige Entwdsserung der landwirtschaftlich genutzten Weide stellt sich wie folgt dar:
Die Niederschlagsanteile, die nicht durch Verdunstung und Pflanzenverbrauch verloren ge-
hen, versickern komplett in den Grundwasserleiter.

Fiir das Baugebiet ist nun folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

1. Dezentrale Versickerung der Niederschlagsabflisse auf den Baugrundstiicken.

2. Ableitung der Niederschlagsabfliisse von den Verkehrsfléchen in den Regenwasserkanal
in der Norderstrafie.

In der Berechnung nach A-RW 1 auf den folgenden Seiten ist:

Fléiche Teilgebiet: Gesamtflidche des Bebauungsplanes = 1,417 ha

Nicht versiegelte Fldche: Gesamtfitiche - Fliche 1 bis 4 =

1,417 -0,238—0,119 - 0,119 - 0,209 = 0,732 ha

Fliche 1, Steildach = Hausddcher, die an eine Versickerungsanlage angeschlossen sind: 17
Grundstiicke x 140 m? = 0,238 ha

Fliiche 2, Flachdach = Nebengebdude, die an eine Versickerungsanlage angeschlossen sind:
50 % der Hausddcher = 0,119 ha

Fléiche 3, Pflaster mit offenen Fugen = private gepflasterte Fliichen, die an eine Versicke-
rungsanlage angeschlossen sind: 50 % der Hausddcher = 0,119 ha

Fléiche 4, Pflaster mit dichten Fugen = dffentliche Verkehrsfldchen, die an den Regenwas-
serkanal in der Norderstrafie angeschlossen sind: 0,209 ha

Wie der Programmausdruck ,, Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” auf den folgenden
Seiten zeigt, sind fiir den Fall 1 die Kriterien fiir ,Abfluss”, ,Versickerung” und , Verdunstung”
nicht eingehalten. Dies liegt in dem Umstand begriindet, dass mehr als 5% des Nieder-
schlagsabflusses aus dem Baugebiet abgeleitet werden und dass voraussichtlich hauptsdch-
lich ,,geschlossene” Versickerungsanlagen (Rohrrigolen und Versickerungsschéchte) auf den
Privatgrundstiicken entstehen werden.

Fiir den Fall 2 sind alle Kriterien eingehalten.
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Ein noch besseres Ergebnis ist auf Grund der Tatsache, dass im Baugebiet die Art der Versi-
ckerung nicht vorgeschrieben werden soll, nicht zu erwarten.

Wasserhaushaltshilanz Teileinzugsgebiet

Teileinzugsgebiet:
Einzugsgebiet:

Naturraum:
Landkreis/Region:

Grofie:

B-Plan Nr 7
Geest
Dithmarschen Ost (G-3)

1,417 ha

Potentiell naturnaher Referenzzustand des Teileinzugsgebietes

Grdfie der Fldche:
a-g-v-Werte:
ha

1,417 ha

a: 1,20 % 0,017 ha g: 44,60 % 0,632 ha  v: 54,20 % 0,768

Nicht versiegelte (natiirliche) Fliche im verdnderten Zustand

GrdfSe der Fldche:
a-g-v-Werte:
ha

Teilfldiche Nr. 1:

Flidchentyp:

Grdfie der Teilfldache:

a-g-v-Werte:
ha

Mafnahme:
a-g-v-Werte:
ha

Teilflache Nr. 2:

Fldchentyp:

Grafse der Teilfldche:

0,732 ha

a: 1,20 % 0,009 ha g:44,60% 0,326 ha v: 54,20 % 0,397

Steildach
0,238 ha
a: 85,00 % 0,202 ha

g: 0,00 % 0,000 ha v: 15,00 % 0,036

Rohr-/Rigolenversickerung

a: 0,00 % 0,000 ha  g: 100,00 % 0,202 ha v: 0,00 % 0,000

Flachdach
0,119 ha
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a-g-v-Werte:
ha

Mafinahme:
a-g-v-Werte:
ha

Teilfldche Nr. 3:

Flgchentyp:

Grdafe der Teilfldche:

a-g-v-Werte:
ha

Mafnahme:
a-g-v-Werte:
ha

Teilfldiche Nr. 4:

Flachentyp:

Grdfse der Teilfldche:

a-g-v-Werte!
ha

Mafinahme:

a-g-v-Werte:
ha

Zusammenfassung

a: 75,00 % 0,089 ha  g: 0,00 % 0,000 ha
Fliichenversickerung
a: 0,00 % 0,000 ha g: 83,00 % 0,074 ha

Pflaster mit offenen Fugen
0,119 ha

a:35,00% 0,042 ha  g: 50,00 % 0,060 ha

Schachtversickerung

a: 0,00 % 0,000 ha g: 100,00 % 0,042 ha

Pflaster mit dichten Fugen
0,209 ha

@: 70,00 % 0,146 ha  g: 0,00 % 0,000 ha

Ableitung (Kanalisation)
a: 100,00 % 0,146 ha g: 0,00 % 0,000 ha

v: 25,00 % 0,030

v: 17,00 % 0,015

v: 15,00 % 0,018

v: 0,00 % 0,000

v: 30,00 % 0,063

v: 0,00 % 0,000

Schritt 1a: Nicht versiegelte (natiirliche) Fléiche im verénderten Zustand

Grofse der Fliche:
a-g-v-Werte:
ha

0,732 ha

a:1,20% 0,009 ha  g:44,60 % 0,326 ha

Schritt 1b: Versiegelte Fldche im verénderten Zustand

Grdfie der Flidche:
a-g-v-Werte:

0,685 ha
{a: 70,00 % 0,480 ha) g: 8,69 % 0,060 ha

v: 54,20 % 0,397

v: 21,31 % 0,146

PLANUNGSGRUPPE DIRKS

19

MARz 2022



BEBAULNGSPLAN NR, 7 GEMEINDE SARZBUTTEL

ha

Schritt 2: MafSinahmen fiir den abflussbildenden Anteil
Grdfie der Fldche! 0,480 ha

a-g-v-Werte: a:30,51% 0,146 ha g:66,32%0,318ha v: 3,16 % 0,015
ha

Summe verdnderter Zustand

Grofse der Fliche: 1,417 ha
a-g-v-Werte: a: 10,94 % 0,155 ha  g: 49,68 % 0,704 ha v: 38,37 % 0,558
ha

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 1

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+5%) a: 0,088 ha g: 0,703 ha v: 0,839 ha

Zuldssige Verdnderung

a-g-v-Werte (-5%): a: 0,000 ha g: 0,561 ha v: 0,697 ha
Einhaltung
der Grenzwerte: a: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

g: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten
v: Anderung von +/- 5 % nicht eingehalten

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz: Fall 2

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte: (+15%) a: 0,230 ha g: 0,845 ha v: 0,981 ha

Zuldssige Verdnderung
a-g-v-Werte (-15%): a: 0,000 ha g: 0,419 ha v: 0,555 ha

Einhaltung

der Grenzwerte! a: Anderung von +/- 15 % eingehalten
g: Anderung von +/- 15 % eingehalten
v: Anderung von +/- 15 % eingehalten
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Aufgestellt: Albersdorf, den 13.08.2021 Ru

9.2 Wasser

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Wasserver-
bandes Siiderdithmarschen.

9.3 Elektrizitat

Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt tiber Erdkabel durch Anschluss an das Versorgungs-
netz der Schleswig-Holstein Netz AG,

9.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt in geschlossenen Behaltern iiber die zentrale Abfallbeseiti-
gung. Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung (iber die Abfallbeseitigung des Kreises
Dithmarschen (AWD) geregelt.

9.5 Telekommunikation

Im Bereich der StraRen und Wege sind zum Zeitpunkt der ErschlieRung Telekommunikati-
onskabel als Erdkabel auszulegen.

9.6 Feuerléscheinrichtungen

Als Feuerléscheinrichtungen sind in erforderlicher Zahl Hydranten anzuordnen; im Zuge der
Detailplanung sind diesbezliglich mit der zustdandigen Fachbehotrde die erforderlichen Ab-
stimmungen rechtzeitig vorzunehmen.

Flir den gesamten Bebauungsplan ist ein Loschwasservolumenstrom von mindestens
16001/min tiber mindestens zwei Stunden nachzuweisen.

10. Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine Denkmaler oder Fundstellen bekannt. Das
Plangebiet liegt allerdings in archdologischem Interessensgebiet. Im Rahmen geplanter Erd-
arbeiten ist daher eine frithzeitige Beteiligung des Archéologischen Landesamtes Schleswig-
Holstein nach § 12 DSchG notwendig. Zudem sind die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes zu beachten,

Grundsatzlich gilt:
Falls wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden,
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11.

12.

13.

ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG (in der
Neufassung vom 30. Dezember 2014) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbei-
ten.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem Eigentum befindet und die jetzigen
Grundstiicksgrenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht erlau-
ben, missen bodenordnende MaRnahmen gemaR §§ 45 ff BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 BauGB sowie bei Inanspruchnahme privater Flachen fiir ¢ffentliche
Zwecke das Verfahren nach §§ 85 ff BauGB vorgesehen werden.

Die vorgenannten MaRnahmen und Verfahren sollen jedoch nur dann durchgefiihrt wer-
den, falls die geplanten Mafinahmen nicht oder nicht zu tragharen Bedingungen oder nicht
rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fldachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanzierung

Bruttobauland m? %

Allgemeines Wohngebiet — WA — 11.348 80,1

Strallenverkehrsfliche 2.246 15,9

Private Griinfliche

573 4,0
(Strauch-, Baum-, Wallhecke)

Gesamt 14.167 100

Kosten

Die Kosten werden in die Investitions- und Haushaltsplanung aufgenommen.

Aufgrund des §§ 127 ff BauGB in Verbindung mit ihrer ErschlieRungsbeitragssatzung ist die
Gemeinde Sarzbiittel berechtigt, zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwan-
des fiir ErschlieRungsanlagen Erschliefungsbeitrige zu erheben. GemaR der ErschlieRungs-
beitragssatzung tragt die Gemeinde Sarzbiittel 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieRungs-
aufwandes.
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Fiir die Aufwendungen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Niederschlagswasser) er-
hebt die Gemeinde Sarzbiittel Anschlussbeitrédge auf der Grundlage des § 8 Kommunalab-
gabegesetz (KAG) in Verbindung mit der Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Abwassersat-

zung.
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14. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel gelingt es, Fla-
chenpotenziale in bevorzugter Lage fiir Wohnzwecke nutzbar zu machen.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sarzbiittel schlieRt sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile an und begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen; auf der
Grundlage des § 13b BauGB wird er als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a
BauGB im sog. ,,beschleunigten Verfahren” aufgestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarzhiittel stellt die Bauflichen inner-
halb des Plangeltungsbereiches als Flachen fiir die Landwirtschaft dar,

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarzbtittel wird im Rahmen einer Berichtigung an-
gepasst und das betreffende Areal nunmehr als Wohnbaufldche (W) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 1 Abs 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sarzbiittel wird im Zuge des vorliegen-
den Verfahrens zu Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 nach § 13a Abs. 2 Satz 2 BauGB
im Wege der Berichtigung angepasst (7. Anderung).

Sarzblittel, den

-Biirgermeister-
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7. Berichtigung des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Sarzbiittel im Zusammenhang mit der Aufstellung mit dem

Bebauungsplan Nr. 7 (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

ZEICHENERKLARUNG:

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
1. Art der baulichen Nutzung § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
w) Wohnbaufiiiche
2. Sonstige Planzeichen
Umgrenzung des Berichtigungsbereiches
PLANUNGSGRUPPE DIRKS MARZ 2022
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