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BEGRﬁNDUNG

“zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Sarzbiittel
. fiir das Gebiet "Am alten Land, Bereich ndrdlich der WesterstraBe"

Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. -2 der Gemeinde Sarzbiittel hat im Jahre

1980 Rechtskraft erlangt.

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen fir, 30 Wohngrundstucke
fiir den "Einfamilienhausbau" in einem allgemeinen Wohngebiet
in eingeschossiger Bauweise vor. Das Baugebiet ist erst teil-
weise realisiert, lediglich auf der Westseite der PlanstraBe
sind die Baugrundstiicke weitgehend bebaut bzw. verkauft. Die
Baufldche #stlich der ErschlieBungsstraBe kann z. Z. noch
nlcht fiir eine Bebauung der Grundstiicke erworben werden.

Die ErschlleBungsanlagen sowie die Ver- und Entsorgungsanlagen
sind weltgehend hergestellt.

Notwendigkeit der ErschlieBung und Planungsziele der Gemeinde

Die Anderung - Erwelterung - des Bebauungsplames ist erforder-
lich geworden, um dem weiteren &rtlichen Elgenbedarf an Bau-
grundstucken, insbesondere filir Wohnhausbauten, in eingeschos-
siger offener Bauweise Rechnung zu tragen.

Die Gro6Be der Erwelterung des Bebauungsplanes ist erforderlich
geworden, um eine wirtschaftliche L&sung der ErschlieBungs-
maBnahmen und um eine vertretbare Gesamtgestaltung mit der
iibrigen Ortslage zu erreichen.

Entsprechend den - Zlelen der Gemelnde und der vorhandenen Bau-
und’ Nutzungsstruktur sollen neben einem bebauten Grundstiick 8
weitere Grundstiicke in einem Dorfgebiet (MD) erschlossen
werden.

Um die vorhandene aufgelockerte Wohnstruktur in der silidwest-
lichen Ortslage mit Dorfcharakter zu erhalten und weiterzuent-
wickeln, sind fiir den Anderungsbereich nachfolgende
Festsetzungen getroffen worden:
- die Grundfl&chenzahl (GRZ): ist 'in angemessener Weise

. begrenzt worden,

- die zul&dssigen Wohngebd&dude durfen nlcht mehr als 2. Wohnungen
haben,

-~ die Gebdude sind nur als Einzelh&duser zulidssig.

Zur Vermeidung einer Beeintr&dchtigung filir die angrenzenden .

Wohngebiete wird im vorliegenden Erweiterungsgebiet das Dorf-
gebiet in der Nutzung eingeschrédnkt. Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9
BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen und die nach § 5 Abs.:
3 BauNVO ausnahmsweise zul#dssigen Vergniigungsstitten sowie die

nach-§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zul&dssigen Stdlle fiir Tierhaltun-

gen {iber 3 GroBvieheinheiten werden nicht zugelassen.
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Von dlesén Betrieben oder Anlagen werden Belastlgungen

l.erwartet, wie z. B. Lirmbeldstigungen durch zus&tzlichen

Kfz-Verkehr oder -Liarm und/oder Geriiche durch die Betriebe
selbst. _

In dem kiinftigen Baugebiet werden keine Immissionen durch
Verkehr, durch die Landwirtschaft oder Gewerbe erwartet.

Die Anderung des Bebauungsplanes erfordert eine Erweiterung
des Plangeltungsbereiches um rd. 1,4 ha und ist aus der 1. An--
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sarzbiittel ent-
wickelt worden.

Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhélthisse sind aus dem beigehefteten Eigen-
timerverzeichnis zu ersehen.

Der grdBte:Teil des Plangeltungsbereiches bis auf die im
Eigentum der Gemeinde stehenden &ffentlichen Verkehrsflichen
befindet 51ch im Privateigentum.

Bei den Bodenverkehrsgenehm1gungen ist zur Auflage zu machen,
daB sich die Verkdufer und Kdufer von Baugeldnde den Festset-
zungen des Bebauungsplanes unterwerfen.

MaSnahmen fiir die Ordmung des Grumd und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, kdnnen bodenordnen-
de MaBnahmen nach §§ 45 ff. BauGB, bei Grenzregelungen das
Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie bei Inanspruchnahme pri-
vater Flichen fiir 6ffentliche Zwecke das Verfahren nach §§ 85
ff. BauGB vorgesehen werden.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren sollen jedoch nur
dann durchgefiihrt werden, wenn sie nicht oder nicht rechtzei-
tig im Wege freier Verelnbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

Versorgungse inri chtung

Die vorgesehene Versorgung des Gesamtgebietes des Bebauungs-
planes Nr. 2 mit Brauchwasser, Ldschwasser und Strom gilt auch
fir den vorliegenden Anderungsberelch (Erweiterungsbereich).

Entsorg gselnrlchtungen

6.1 Mullbeseltlgung

D1e Miillbeseitigung erfolgt in geschlossenen GefaBen iiber
die zentrale Miillabfuhr. Die Mullbeseltlgung ist durch
Satzung tiiber die Abfallbeseltlgung im Kreis Dlthmarschen
geregelt. . :

6.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser aus dem Plangeltungsbeéreich wird mit
Riicksicht auf die Reinhaltung der Gewdsser {iber Kanalisa-
tionsleitungen der gemeindlichen zentralen Kl&ranlage
zugefiihrt. . :
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Das anfallende Oberflichenwasser und geklarte Abwasser
wird in die vorhandenen Vorfluter des Slelverbandes Stider-
miele geleitet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende. Oberfldchenwasser
ist, sofern die Bodenverhdltnisse es zulassen, zur Anrei-
cherung des Grundwassers auf denselben in den Untergrund
einzuleiten (z. B. durch Verrieselungsanlagen).

Die Planung und Ausfiihrung der erforderlichen Mafnahmen
zur Einleitung des Oberfldchenwassers in die Vorfluter hat
im Einvernehmen mit dem zust&@ndigen Slelverband und den
Fachbehérden zu erfolgen.

StraBenerschlieBung

Die vorhandene WesterstraBe ist als ErschliefungsstraBe fir
die angrenzenden Baugrundstlicke festgesetzt worden.

Die Westerstrafe wird aus Griinden einer wirtschaftlichen
ErschlieBung und zur Verkehrsberuhigung mit einem reduzierten
Straﬁenprofxl festgesetzt. Die Verkehrssicherheit wird durch
einen iiberfahrbaren Gehweg, der durch eine 50 cm breite Ent- .
widsserungsmulde von der Fahrbahn getrennt wird, gewahrlelstet.

' -Der Gehweg wird an die LandesstrafBe 236 angebunden und wird
bis an die StraBe am alten Land (Bebauungsplan Nr. 1) ausge—
baut. .

Ruhender Verkehr

Die nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein erforder-
lichen Stellplatze sind auf den. Grundstiicken selbst zu
errichten, : '

Die 6ffentlichen Parkplatze sind im Verhd3ltnis 1 : 3 zu den
Pflichtstellpldtzen :

9 WE/3 = 3 Parkpléatze

in ausreichender Anzahl an der Westerstrafe als Langspark-
plétze festgesetzt worden.

Naturschutz und Landschaftspflege

D1e Errlchtung der baulichen Anlagen auf den blslang 1and-
wirtschaftlich genutzten Fldchen (Ackerfldchen) stellt nach
dem Landschaftspflegegesetz Schleswig-Holstein (LPflegG) einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind nach § 8 LPflegG . soweit auszugleichen, wie
dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich w1rd

Durch die Reallslerung des Baugebletes sind nachfolgende -
Beeintrachtigungen zu erwarten:

- teilweise Beseitigung der vorhandenen Knicks an den &ffent-
lichen Verkehrsfldchen der WesterstraBe;

b

- Versiegelung von rd. 20 % der z. Z. landwirtséhaftlich
genutzten Fldchen durch Bebauung.



Die Gemeinde beabs1chtlgt, den "Eingriff" durch die Errichtung
von Knicks an der ndrdlichen und an der siidlichen Plangel-
tungsbereichsgrenze auszugleichen. Die Fldchen sind
entsprechend nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB als Fl&dchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern festgesetzt worden. Die
Errichtung der Knicks einschlieBlich der Bepflanzungen mit
standortgerechten Bdumen und Strduchern erfolgt durch die
Gemeinde. Die dauernde Unterhaltung (Knlckpflege) wird- den
kiinftigen Eigentiimern ubertragen.

Die AusglelchsmaBnahme erfolgt in Abstimmung mit der unteren
'Landschaftspflegebehérde des Kreises Dlthmarschen.

Weiterhin 51nd die vorhandenen Knicks und Bepflanzungen im
Bereich der Grundstlicke Nr. 6 und 7 zu erhalten. Diese Fl&chen
sind entsprechend in der Planzeichnung Teil A nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b festgesetzt worden. :

10. Kosten .
., Die ErschlieBungskosten - Ausbau des Géhweges und der 6ffent-

lichen Parkpldtze - werden derzeit auf rd. 50.000,-- DM
geschdtzt. :
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Die WesterstraBe stellt eine vorhandene ErschlieBungsstraBe
dar. Die vorgesehenen ErschlleBungsmaBnahmen sind nach dem
BauGB nicht erschlieBungsbeitragsfihig. Die Kosten hierfiir
werden von der Gemeinde . {ibernommen.

Die Kosten fiir die ErschlieBungsmaBnahmen werden rechtzeitig
bei der Haushaltsplanung der Gemeinde beriicksichtigt.

Fiir die Aufwendungen der Schmutzwasserkanal1sat10n und der
Wasserversorgung erhebt die Gemeinde kostendeckende Beltrage
nach dem Kommunalabgabengesetz.
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Sarzbiittel, den 13, AS. 12

Gemeinde Sarzbiittel
- Blirgermeister -




