TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Nutzungsbeschréankungen innerhalb der allge- § 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
meinen Wohngebiete — WA —

1.1 Die nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 u. 5 BauNVvO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen

werden nicht zugelassen § 1 Abs. 6 BauNVO

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Wohngebaude dirfen nicht mehr als 4 Wohnungen
haben

2. Gestaltung der baulichen Anlagen 8 9 Abs. 4 BauGB und § 92 LBO

2.1 Hauptgebaude

- Dachform: Sattel-, Walm oder Krippelwalmdach,
Pultdach.

- Dachneigung: 30° bis 50°

- Ausnahmen: - bis 60° bei einem Walm

- Dacheindeckung: - Dachpfannen oder Schiefer,

- Solaranlagen

- AuBenwande: - Verblendmauerwerk oder
AuRenwandputz gestrichen

- Verblendmauerwerk oder Aul3en-
wandputz gestrichen mit Teilfla-
chen in anderen Materialien. Das
Verblendmauerwerk oder der Au-
Benwandputz missen Uberwiegen

Ausnahmen: Holz

2.2 Garagen, Nebengebdude und Anbauten

- Dach: wie die Hauptgebaude

- Ausnahmen: Flachdach oder geneigte Dacher bis
30°

- Aulenwandgestaltung: - wie die Hauptgebdude

- Wintergarten in Glasbauweise mit
Holz-, Kunststoff- oder
Metallkonstruktionen

- Carports in anderen Materialien

Ausnahmen: - Fertiggaragen in Holz, Beton,
Profilplatten beschichtet



2.3

4.1

4.2

6.1

6.2

6.3

Grundstuckszufahrten, 6ffentliche Gehwege und Parkplétze, Stellplatze

Die Grundstiuckszufahrten und die 6ffentlichen Gehwege und Parkplatze sowie die privaten
Stellplatze sind nur in wasserdurchlassigem Material zulassig.

Bitumindse Baustoffe und grof3flachige Beton-platten tber 0,25 m? werden nicht zugelassen.
Hohen der baulichen Anlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Sockelh6he

Die Oberkante des ErdgeschofR3fulibodens (Sockel-héhe im Rohbau) darf im Mittel 0,6 m
Uber OK der Gelandeoberflache im Bereich der Giberbaubaren Grundstucksflache nicht
Uberschreiten.

Traufhdhe

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut) darf 3,90 m tber OK
Erdgeschossfu3boden nicht tiberschreiten.

Einfriedigungen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Einfriedigungen an den o6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nicht aus geschlossenen

Mauern Uber 0,6 m Hohe, Draht oder groR3flachigen Tafeln aus Metall, Kunststoff, Holz oder
Faserzement hergestellt werden. Die max. Hohe darf 1,00 m tGber dem Gehweg der Stral’en
Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Einfriedigungen an seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur als Hecken mit
heimischen Heckenpflanzen/ -gehélzen zulassig. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Freizuhaltende Sichtfelder 8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO
Im Bereich der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreieck), sind Be-
pflanzungen und Einfriedigungen tber 0,6 m Hohe Gber OK der angrenzenden Stral3enver-
kehrsflache (Fahrbahn) sowie Grundstlickszufahrten nicht zulassig.

Das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die in der Planzeichnung Teil A festgesetzten Flachen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind
mit heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundstticken sind je 2 hochstdmmige heimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 12 cm anzupflanzen.

Innerhalb des 2 m breiten Griinstreifens der 6ffentlichen Verkehrsflachen der StralRen A und

B sind standortgerechte heimische Baume mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm
im Abstand von 8 m anzupflanzen.

Oberflachenwasser 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Das auf dem privaten Grundstiick anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundsticken
selbst zu versickern.



Schutz der vorhandenen und zu errichtenden Knicks 8 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB
Im Bereich der Knicks sind auf den privaten Grund-stiicken in einem Streifen von 2,00 m
vom Knickfu3 keine baulichen Anlagen und Nebenanlagen zulassig.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen § 8a Abs. 1 BNatSchG

Die nachfolgenden Ausgleichs- und Ersatzmaf3inahmen werden allen im Bebauungsplan
vorgesehenen Baugrundstiicken Nr. 1 — 36 zugeordnet:

- Die Errichtung des Knicks im Bereich des FuBweges nordlich des Grundstiickes Nr. 11
sowie die SchlieBung der Knickliicken einschl. der Knickbepflanzungen.

Hinweis:

Die Ubrigen nicht in Ziffer 9 aufgefiihrten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind durch
kunftige Grundstiickseigentiimer selbst herzustellen:

- Die Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB auf
den privaten Grundstiicken nach Ziffer 6.1 und 6.2

- Das Anpflanzen von Hecken an den seitlichen und hinteren Grundstiicken nach Ziffer
4.2 des Textes Teil B



